


























COMUNE DI DIANO D’ALBA
Variante strutturale n. 1 al P.R.G.C. — Definitivo — Relazione Tecnica

Proposta di variante 28 (VT2 nel doc. | Oggetto: ampliamento di area produttiva

programmatico)

Estratto tavola di variante:
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Descrizione della proposta di variante
La proposta di variante si divide in due parti:

inserimento di area residenziale Rn20

Nella parte prospiciente la strada Provinciale é stata perimetrata un’area Residenziale
(Rn20) di estensione territoriale pari a mq 3.584 da attuarsi con PEC, tale area ha una
superificie fondiaria stimabile pari a 2.500mq, considerando un indice di edificabilita
pari a 0.8 mc/mq, la capacita edificatoria in incremento risulta essere di 2.000 mc pari
ad un incremento di abitanti teorico di 22. Si specifica in normativa che non dovranno

essere realizzati nuovi accessi all'area sulla Strada Provinciale.
inserimento di area Produttiva Pn

L'area di estensione di circa 5.084 mq risulta essere confinante in seconda fascia
rispetto alla strada provinciale Alba Sinio distanziata da una zona in variante a
destinazione residenziale. La proposta di variante prevede I'ampliamento dell’area
produttiva confinante a Sud con una possibilita edificatoria di 2.950 mq di superficie
coperta con un'altezza massima di mt.10. La perimetrazione dellarea & stata
ricompresa all'interno della Classe geologica 1l. Da quest'area non € possibile
I'accesso diretto sulla Viabilita provinciale.

L'area industriale puo’ avere un interferenza di carattere acustico con larea
residenziale, pertanto durante l'attuazione dell'iter del Piano Regolatore o subito alla
fine dovra essere aggiornata la classificazione acustica della zona per evitare
interferenze, limitanto al massimo la classe dell’area produttiva.

Nella relazione tecnica del documento programmatico, si specificava che si sarebbe
rivista I'analisi dello stato di conservazione degli edifici allinterno del nucleo storico o dei nuclei
minori perimetrati ai sensi dell’art. 24 della L.R. 56/77 e smi.

Di seguito sono riportate due proposte di variante, una nel nucleo minore Nm6 —

Colombaro e due nel centro storico.
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COMUNE DI DIANO D’ALBA
Variante strutturale n. 1 al P.R.G.C. — Definitivo — Relazione Tecnica

Proposta di variante 29 Oggetto: Modifica delle destinazioni d’'uso definite proprie

Estratto tavola di variante:

- 433
535A-ﬁ—’; A':\h

B 4
1 \a3
\ YS‘%\,
\ ¥

A
-

79

580
O 324

7 25 :
7 ,/
/ 67
/X \ [
dest. d'uso "proprie” Pa, Pe, F

CO I_O M BA RO dest. d'uso "ammesse se esistent” Ra

Descrizione della proposta di variante
La proposta di variante consiste nell'inserire per tutto il nucleo minore Nm6 la destinazione d’uso propria Rr ovvero
Residenza e strette pertinenze dell'abitazione quali autorimesse ad esclusivo fabbisogno delle unita abitative.
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COMUNE DI DIANO D’ALBA
Variante strutturale n. 1 al P.R.G.C. — Definitivo — Relazione Tecnica

Proposta di variante 30

Oggetto: cambio di identificazione per un fabbricato in centro storico

Estratto tavola di variante:
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Descrizione della proposta di variante

La proposta di variante consiste nel varianre la classificazione di un edificio nel centro storico presente sul mappale
1083. Attualmente I'edificio & classificato come “edificio costituente il tessuto storico della struttura urbana che conserva

ancora la leggibilita dei caratteri tipologici e costruttivi originari”, inoltre ha un fronte edilizio evidenziato come di
particolare interesse.

L'edificio in questione, & vero che denota forme e strutture tipiche della zona in quanto era un’ ex stalla-
portico, ma con evidenti caratteristiche di recente realizzazione quali opere di tamponamento, balcone in
calcestruzzo armato ed appendici di impianto non originario. Inoltre, il fronte edilizio di particolare interesse
risulta completamente non originario poiché tamponato con muratura a cassa vuota al fine di cambiarne la
destinazione d’'uso.

Alla luce di quanto su esposto il fabbricato in questione viene classificato come “Edificio costituente il tessuto storico
della struttura urbana che mantiene Il'assetto planivolumetrico originario nonostante interventi successivi anche
incoerenti” e viene eliminata I'indicazione del fronte edilizio come di particolare interesse.
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COMUNE DI DIANO D’ALBA
Variante strutturale n. 1 al P.R.G.C. — Definitivo — Relazione Tecnica

Proposta di variante 31 Oggetto: possibilita di__recupero di_volumetria precedentemente

demolita

Estratto tavola di variante:

Descrizione della proposta di variante

La proposta di variante consiste nella possibilita di realizzazione di un’autorimessa a sostituzione della volumetria
esistente precedentemente demolita con P.di C. n. 2005/79 del 03/01/2007 e successiva variante n. 2007/67 del
19/03/2008. |dentificativi catastali: mappale n. 106 foglio n. 22 in centro storico. Viene fatto un adeguamento di limitata
entita sul confine sud della cellula edilizia dell'area riportandolo sulla delimitazione della particella catastale 106
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COMUNE DI DIANO D’ALBA
Variante strutturale n. 1 al P.R.G.C. — Definitivo — Relazione Tecnica

PROPOSTE DI VARIANTE NORMATIVE

Le seguenti proposte di Variante sono presenti sulle norme di attuazione e hanno

caratteristiche di tipo generale e non modificano le tavole di Piano.

ART. 8.3. (GIA’ ART. 25) - AREE DI TIPO “E” AGRICOLE PRODUTTIVE - DISCIPLINA
GENERALE

Nel comma 16 viene introdotta la seguente frase:

e) per gli edifici a destinazione residenziale sara possibile edificare, oltre all’ampliamento

di cui alla lettera b), anche bassi fabbricati ad uso autorimessa nel rispetto delle seguenti

prescrizioni:

- superficie massima lorda 25mg/unita abitativa
- distanza dai confini 3 mt o aconfine

- distanza da fabbricati latistanti 6 mt o in aderenza

- altezza massima 3mt

Dovranno essere costruiti avendo a modello le caratteristiche del fabbricato principale
ed ad esso integrarsi.

Dovuta alla presenza di numerosi fabbricati in area agricola a destinazione residenziale.

Viene aggiunto il seguente comma:

18bis) agli imprenditori agricoli a titolo principale & data la possibilita di edificare bassi
fabbricati di altezza massima di 3 mt nel rispetto del rapporto di copertura vigente e nel
rispetto delle seguenti distanze:

- distanza da confini: 3 mt o aconfine

- distanza da fabbricati latistanti: 6 mt o in aderenza

Come gia evidenziato in sede di Documento Programmatico, pur avendo i coltivatori diretti la
possibilita di costruzione in zona agricola ai sensi della L.R.56/77 e s.m.i. non vi era la
possibilita di realizzazione di bassi fabbricati con le relative distanze dai confini e dai fabbricati

latistanti.

ART. 7.8. (GIA’ ART. 4) - AREE DI TIPO ‘PN” PRODUTTIVE DI NUOVO IMPIANTO

Viene stralciata la prescrizione, introdotta “ex officio” in sede di approvazione dell’'ultima
Variante esaminata dalla Regione, che legava 'area alle necessita di ampliamento del contiguo
impianto produttivo.

Tale stralcio si rende necessario ad oggi in funzione delle differenti condizioni sociali del
momento, molto diverse in termini di vigore del mercato immobiliare legato alle attivita
produttive del 2006.

Pertanto, per permettere la realizzazione e l'insediamento di attivita produttive sul territorio di
Diano d’Alba, in una zona comunque gia a vocazione produttiva, si preferisce in questa fase, a
cinque anni di distanza dall'imposizione della norma, dare la possibilitd di impiantare nuove

attivita produttive senza vincolarne la realizzazione ad ampliamenti di attivita produttive
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esistenti, al momento attuale non in programma da parte della Ditta proprietaria del lotto attiguo,

che sta in parte delocalizzando la sua produzione industriale al di fuori dell'ltalia.

ART. 7.5. - AREE RESIDENZIALI
Viene vietato l'accesso diretto sulla viabilita provinciale per le nuove aree Rcl5, Rcl6,
Rn18,Rn19, con una norma puntuale all'interno del capitolo delle Norme dedicato alla disciplina
delle aree residenziali. Per quanto riguarda la richiesta da parte del settore viabilita della
Provincia di inserire un articolo nuovo in cui si specifica che le nuove aree individuate di
carattere residenziale, artigianale, produttivo..., non potranno avere accessi diretti sulle SP di
competenza provinciale, si vuole sottolineare che esiste gia nelle Norme di Attuazione del Prgc
il seguente comma dell'art. 4.2 Viabilita:
- Non sono consentiti accessi veicolari diretti su strade statali e provinciali esterne al
perimetro degli abitati e su strade comunali di grande traffico senza la preventiva

autorizzazione degli enti interessati.

PROPOSTE DI VARIANTE CARTOGRAFICHE

Durante I'elaborazione della Variante € stato individuato un errore sulla denominazione
della aree a standard della Frazione Valle Talloria. Alcune aree a standard in cartografia sono
indicate erroneamente con la lettera P (proprio delle aree a destinazione produttiva), S o V,
invece che, rispettivamente, con la sigla Sp, Ss ed Sv pur essendo indicate correttamente in
cartografia come aree a standard per quanto riguarda la perimetrazione ed il tratteggio interno.

Tale errore quindi € stato corretto nella stesura di questo progetto preliminare di Variante.
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ELABORATI PROGETTUALI

La proposta tecnica del progetto definitivo di questa variante al PRGC n. 1 ex art. 17 c.
4 L.R. 56/77 e smi consta, oltre che dalla presente relazione tecnica, dagli elaborati di seguito
specificati:
- esame delle osservazioni e controdeduzioni
- Norme di Attuazione
- Tavole di Piano:

Tav. P.1) Inquadramento territoriale in scala 1:25000 esteso al territorio
Comunale e alla fascia marginale dei Comuni contermini

Tav. P.2) Progetto di Piano in scala 1:5000 Assetto Generale

Tav. P.3.1) Progetto di Piano in scala 1:2000 Capoluogo - S. Quirico

Tav. P.3.2) Progetto di Piano in scala 1:2000 Frazione Ricca

Tav. P.3.3) Progetto di Piano in scala 1:2000 Frazione Valle Talloria

Tav. P.3.4) Progetto di Piano in scala 1:2000 Frazione Conforso

Tav. P.3.5) Progetto di Piano in scala 1:1000 Nuclei Minori

Tav. P.4.1) Progetto di Piano in scala 1:1000 Centro Storico

Tav. A8) Vincoli urbanistici ed ambientali in scala 1:5000

- Cd con files in formato pdf.
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